il ROMANIA e
¥ JUDETUL BACAU
- MUNICIPIUL ONESTI
'f-pRIMAR

Nr 8720 dln 07 02 2025

CERTIFICAT DEIJRBANISM

Far i L 98 /902, 2027

INSTALARE CENTRALA FOTOVOLTAICA LA CHIMCOMPLEX S.A. BORZESTI ONESTI

.Ca urmare a-: Cereru adresate de BALAITA LUMINITA, in calitate de reprezentant al S.C.
"CHIMCOMPLEX” SA BORZESTI (C.I.F. RO 960322) cu domlcnlul in judetul - BACAU
municipiul Onesti, sectorul , cod postal , str. Industriilor, nr. 3, bI T eE. et ;
ap.. - telefon/fax 0234 302475, e- mall . mreglstrata la nr. 8720 dln 07 02.2025,

pentru imobilul teren su/sau constructn situat Tn judetul Bacau, municipiul Onestl cod postal ,str

Industriilor, nr 3,1 bl. = 8¢ et ap. -

sau identificat pnn nr ‘cad. 65923 65924 CF 65923; 65924 _

in temeiul : -~ - reglementanlor Documentatlei de urbanism nr. 16/ 1998 faza PUG
~aprobata prin Hotararea C0n5|||u|u| Local nr. 32 / 2000, prelunglta prin HCL nr.. 208/13.12. 2018

in. conformitate . cu prevederlle Legii. nr.50/1991, pnvmd autorizarea executaru Iucrarlior de
constructii, republlcata, cu modlﬂcarlie 5| completérile ulterioare, :

MSE_CERTIFICA:~

i.. REGIMUL JURIDIC " g ; ]

Imobilul; teren in suprafata de 36 000 mp, pentru care se soI|C|ta certlf catul de urbanlsm este
situat n intravilanul municipiului Onesti si se suprapune cu:

» Teren cu nr, cad. 65923, in suprafatd totald de 27.773 mp |mpreuna cu constructule
-C1+-C4, proprietate privatd a persoanei Jund|ce S.C. "CAROMET” S.A. Caransebes, ce are
inscris Tn cartea funciard un drept de superficie in favoarea S.C. “"Chimcomplex” " S.A.
Borzesti, pentru o perloada de 20 de ani, conform extras de carte funciard. nr. 65923 din

~ data de 04.02.2025, emis de OCPI Bacdu — BCPI Onestl Constructnle C1~—C4 sunt inscrise

o L 3 cartea funciar cu mentlunea "cu acte”;

‘» Teren cu nr. cad. 65924, in suprafata totald-de 30.527 mp, propnetate prlvata a persoanei
juridice S.C. ”CAROMET” S.A. Caransebes, ce are inscris in cartea funciard un-drept de
superficie in favoarea S.C. "Chimcomplex” S.A. Borzesti, pentru o perioada de 20 de ani,

" conform extras de carte funcuara nr. 65924 dm data de 04 02. 2025 emis-de OCPI Baciu —
BCPI Onesti.

Din documentatia anexat3 cererii pentru emiterea certificatului de urbamsm rezuita ca productia
de energie electricd se va injecta in instalatia existentd. Nu sunt mentionate lucréri suplimentare
privind retelele electrice. De asemenea, din cererea sollc:itantulm nu rezulta optiunea privind
desf‘ intarea constructnlor existente pe cele doud amplasamente. :

~Imobilul nu se aflq in zond protejata sau cu interdictii de construire.




2. REGIMUL ECONOMIC : _ i,

Folosintaactuald: teren curti constructii, partial ocupat 'de constructii cu functiune: anexe si
constructii industriale si edilitare. ST
Destinatia: pentru teren intravilan: cf. PUG/UTR 26:- Platforma Petrochimica Borzesti.

Taxele si- impozitele corespunzitoare categoriei- de- |mp021tare se stabllesc _prin Hotdrarea
ConS|I|uIU| Local nr. 276 din data de 18.12.2024. .

- In conformitate cu- prevederile HCL nr. 355/15.12. 2021 strada Industrlllor este mcadrata in
categorla de |mp021tare ER

s REGIMUL TEHNIC :

Imobllele pentru care se solicita certificatul de urbanism este 5|tuat in mtravﬂanul municipiului
Onegti — UTR 26 - Platforma Petrochlmlca Borzesti.

Prescriptii urbanistice aferente UTRZG extrase dm RLU aferent PUG
Functiunea dominanta
-productie de tip mdustne petrochlmlca prelucrarea petrolurur, producerea energ|e| termlce Si
electrice (Ip) e
Functiuni complementare admise in zona
-« . constructii destinate depozitarii, ambalarii
« . cai de comunicatie rutiere , feroviare si constructii aferente
« constructii aferente Iucrarlror tehnico- edlhtare de deserwre 3
e servicii compatibilei s ‘ )
-« zona verde amenajari
« . perdele de protectie
- Utilizarea functlonala a terenurilor din cadrul zonei
Utilizari permise
~« cele cu caracter de productie pe profil
« . amenajari specifice unitatilor industriale din platforma
« orice fel de constructii si amenajari care'au ca scop dlmlnuarea sau eliminarea
- riscurilor tehnologice G a0
“'s  perdele de protectie
' .. s zohaverde amenajata
Utlllzarl permlse cu conditii e s :
Constructule si amenajanle care mdeplmesc condltule de reallzare 51 functionare conform acordulw
de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G. =
Pentru dezvoltarea unitétilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtlne a\nze dela
Agentia de Protectie si Supraveghere a Medlu]m 5| PO[ItIa Sanltara ;
- Utilizari interzise:
-constructiile si amena]arlle incom patibile cu functiunea domlnanta stablllta pentru zona respectlva
prin P.U.G. : _
_Conditii de amplasare si conformare. a constructlllor
* Toate unitétile economice din acest U.T. R. se vor dezvolta in Ilmltele actuale ale mcmtelor
" Nu se vor autoriza constructii cu caracter productiv decét in limitele. acestor unitati terltorlale
Nu se va extlnde zona de productie in detrimentul zonelor - verzi plantate pentru.: protectie
- reglementate prin P.U.G. si Regulament Sei |mpune amena]area unei plantatn cu scop de protectie
~ intre zona industriala (UTR 26). ; :
Nu se vor mai extinde obiective in cadrul mcmtelor faré o anallza in prealabll in scopul ellmlnaru
' amplasaru dezordonate ce conduce.la_ 0 desfasurare anevcuoasa a actlwtatn si 0 mcomodare intre -
unitati‘in cadrul platformelor
: Integrarea in'zona a constructiilor noi se face cu’ respectarea si corelarea cu procentul de 0cupare a
-~ terenului, amp!asarea si*. conformarea constructiilor, in acord cu destlnatla lor avand in vedere SI_ A
documentatule |ntocm|te ca urmare a H G. 834/1991 S PR A R e i i




- Accese carosablle (art 25 dln RGU aprobat prm HG nr. 525/ 1996 (r1) :
- wl) Autorizarea executsrii construc;ﬂ/or este permisd. numai dacd existd pos;b/ﬂtaﬂ de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel, Caracteristicile .
acceselor la drurnurile publice trebuie s& permitd mtervenﬂa my/oace/or de st/ngere a /ncena?//or ;
Acestea se vor dimensiona conform Anexel nr. 4 din RGU R
Accese pletonale (art. 26 din RGU): Lo i s
(1) Autorizarea. executarit constructitlor 5/ a amenajar//or de orrce el este perm/sa numa/ dacé se
-fas;gura accese pfetona!e potﬂwt /mpo;tan;el S/ dest/naﬂe/ construc;/e/
‘Parcaje (art 33 din RGU): - i N
' 1) Autorizarea executsris construcfﬂlor care, prm dest/na;fe neces:fa spa;f/ de parcare se em/te
- numai dacd existd p05/b/ﬂtatea realizarii acestora in afara domeniului public. - .
(3) Suprafefe/e parcajelor se determind in func;/e de destmaj‘/a 5/ de capaatatea consfruc;IEI
conform anexei nr.. 5 la: regu/ament” v g ; R U
‘Spatii verzi si plantate (art. 34 din RGU) I
"Autorizatia de construire va contine obligatia men;fnerﬂ sau crear// de spaﬁi verzi si p/antate, in
funq‘fe de destinatia $i de capacitatea construc;fel conform anexel nr. 6 fa regulament”
Imprejmum (art. 35 din RGU):.
1) In condiiile prezentu/w regu/ament este perm/sa autor/zarea urmatoare/or categarﬂ de
; rmpre;mwn ,
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protec;/a /mpotrfva mtruz;un/!or separarea uror servicii
funcf/onale asigurarea proteciei vizuale; -
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard vid, necesare delimitarii parce/e/ar aferente
clidirilor sifsau integrdrii clddirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurifor urbanistice. -
(2) Pentru ambele categorii; aspectul imprejmuirilor se va supune ace/ora;: eXIgen;e ca 5: in
cazu/ aspectu!w exteﬂor al construc;re: ; S,

Indlcatorl urbamstlm. in conformltate cu prevederlie pct -ului 2. 1 subpunctul 2 1 6 dln Anexa
nr. 2 la Regulamentui General de Urbanism, coroborate cu prevederile Regulamentuim Local de
Urbanism, “procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabllltate

Prin studiul de fezabilitate, anexat cererii pentru emiterea certlﬂcatulw de urbanlsm s-au Stablllt
urmatoru lndlcatorl urban|st|C| POT max—70%, CUTmax-l 40. :

Se sol|CIta certlflcatul de urbanlsm ca act premergator pentru autornzarea executarii lucrarilor de
construire |n vederea reallzaru oblectlvulw ”Instalare centrata fotovoltalca Ia Chlmcomplex Borzestl

"SAH

Utllltatl exlstente. Accesul la amplasamentul studiat _se realizeaza d|n trama stradala
preexistentd. Zona este complet echlpata cu utilitati. in situatia in care pentru racordarea la utilitati
sunt-necesare lucréri specnf‘ ce supllmentare de extlndere, atunci acestea se vor realiza de' catre
beneficiar pe cheltusala acestuia 4 R clispee

La executarea Iucranlor de construire se vor respecta normele de protecgla muncu, ISCIR PSI,
legislatia pnvmd protectia mediului pentru acest tip de lucrdri. ;

Organizarea executiei lucrérilor construire centrald electricd fotovoltalca se va face in_ incinta
proprie, cu respectarea tuturor - normelor de S|guranta Si secuntate a muncu ‘ Proprletatlle
invecinate nu vor fi afectate de accesul utlia]elor in-incinta. ;

Se vor respecta prevedenle Codului - Civil pe limita de. proprietate prin obtinerea acordulu;
~ autentificat al-vecinilor direct afectati pentru lucréri de construire la o distantd mai micad de 60 cm
fata de limita de propnetate '
~Avéand in vedere c& documentatia anexatd cererii pentru emiterea certifi catulm de urbanism nu
prezintd traseul retelei electrice, planul de situatie anexat documentatlei de’ autonzare va-include
toate numerele caclastrate aferente terenurilor traversate de retea si cote. ale pozitiei traseului n
raport - cu limitele terenurilor reprezentate in planurile cadastrale vizate OCPI, parte componenta a
DTAC. Planul de situatie poate contme mai multe pianse astfel fncat scara de reprezentare s
asigure vizibilitaea cotelor - 3 . ‘ &



in SItuatla in care reteaua eiectrlca traverseaza alte proprletatn decat cele ale sohatantulm la
faza de autorizare se va prezenta acordul proprletarllor parcelelor pentru care reteaua electrica
introduce servituti edilitare.

Lucrarile necesare se vor realiza respectand incadrarea Tn- prevederlle PUG in wgoare in cele ale
conditiilor impuse de normele tehnice si legislatia specifics ‘si cu respectarea cond;;nlor |mpuse prm
avizele locale ale detin&torilor de utilitdti publice existente pe traseul propus.

Organizarea executiei lucrarilor de construire se va face cu respectarea. tuturor normelor de
siguranta si securitate a muncii. Se va- evalua |mpactul santierului asupra calitatii medlulw urban Si

- se vor prezenta méasurile specifice de reducere. a efectelor negative asupra acestuia. In cazul in

- care pe parcursul executdrii lucrérilor se identificd alte retele edlhtare fatd de cele pentru care am
solicitat obtinerea avizelor in prezentul certificat de urbanism se vor opri lucrérile pan4 la obtinerea
avizului detlnatorulm retelei si transmiterea acestuia la emitentul autorizatiei de construire pentru
vizare spre neschlmbare si anexare la D.T.A.C.. Contmuarea executanl Iucrarllor se.va face cu
respectarea condmilor impuse prin aceste avize.

Se vor respecta prevederile OUG nr. 92/2021 'privind reglmul deseurllor, precum si prevederlle-
HCL nr. 264 din data de 29.09.2022 privind -aprobarea . Regulamentului. pnvmd gestionarea
deseurilor rezultate in urma lucririlor de constructii- si informam solicitantul c& in conformitate cu
prevederile. art. 5 alin. (1), alin. (4) ale acestui Regulament: . "persoanele fizice si juridice care

- executd lucrdri de construire supuse autorizsrii au obligatia de a anexa documentat/e/ de emitere a
autorizatiei- de construire sau desfiintare, copia contractului pentru- colectarea si transportul
deseurilor din constructii incheiat cu operatorul autorizat, pentru cantitatea de deseur/ estimata”,

- La faza de autorizare se va prezenta, daci este cazul, avizul admlnlstratorulw caii ferate uzinale,
pentru lucrérile ce se realizeazi in zona de protectie a acesteia. In situatia fn care administratorul
cdii ferate uzinale este solicitantul, la faza de autorizare se va prezenta dovada in acest sens.

Lucrarile’ propuse nu se vor suprapune cu terenuri apartmand mumcmlulm Onesti si nu se vor

: executa lucrdri n zona drumurilor publice:.
~dn conformitate - cu prevederile art. 91 si 92 dm Regulamentul de receptie si inscriere in
ewden;ele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul nr. 600/2023: hizas

Art. 91, - Inscr/erea in ewden;e/e de. cadastru si carte func:ara a une/ construczw edificate pe
" mai. multe terenur/ ce au //m/te comune este cond ﬂonata de. efectuarea in prea/ab// a unei
operatiuni de alipire/primé mregfstrare dupa caz, din care sa. rezu/te un singur imobil. In cazul
imobilelor cu regim juridic diferit, inscrierea aﬂp/r// va ewden;/a acest aspecf sub forma unor cote
raportate la suprafala totald rezultatsd.
CArt. 92. - Inscrierea in evidenele de cadastru si carte funaara a une/ construc;tﬂ reprezentand
‘un sistem de panouri fotovoltaice amplasat la sol, se face in baza documentatiei cadastrale si a
" certificatului de- atestare previzut de art. 37, alin. (1) din Legea nr. 7/1996. Pe planul de
amp/asament 51 delimitare se reprezmt'a conturul “exterior al. zonei pe care sunt amp/asate
panourile, -iar- in dacumenta;/a in format digital se face men;/unea «sistem .cu "n” panaur/
fotavo/ta/ce» la rubrica "Observatii” din sectiunea "date textua/e ale construcfle/ ii# - :

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTA'[IILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

. Prezentul certlflcat de urbanism poate fi utlllzat |n scopul declarat pentru
ik INSTALARE CENTRALA FOTOVOLTAICA LA CHIMCOMPLEX S A. BORZESTI ONESTI
Certlf' catul de urbamsm nu tine loc de autorlzatle de: constrmre/ desf mtare
: sl nu confera dreptul de a executa Iucrarl de constructu

5. OBLIGA]'II ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul elaborarii documental;ie: pentru autorizarea executaru Iucranlor de constructu -
de constrwre/de desF m!;are - sollcrtantul se va adresa autorltatu competente pentru protect;aa '
medlulw ' : - , : :




 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
. Str. Oituz, nr. 23, mun. Bacdu, jud. Bacdu
: SemRInIEY ' (autoritatea competent4 pentru protectia mediului; adresa) . “ur
~to o .7 (Denumirea si-adresa acesteia s& personalizeazd prin grija autoritatii administratiei publice emitente.) : .
"1 aplicdrea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind . evaluarea efectelor
“anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiifaj_CohsiIi_ului';,.97/1_.1:/CE, _
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului'European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea -anumitor planuri - si programe in legaturé cu. mediul si. modificarea, cu privire la
- participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei “85/337/CEE 'si a Directivei 96/61/CE, prin
 certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de -
~-mediu pentru ca'aceasta sa analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private fin lista-proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului; .. _
tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea | executdrii ‘lucrdrilor de constructil la autoritatea administratiei publice
competente.. . . it I R TR P L
"~ In vederea satisfacerii .cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediuy,
- autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul -asigurdrii - consultarii
- publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de“vedere: oficial cu- privire la
realizarea investitiei fn acord cu rezultatele consultdrii publice. e B
in aceste conditii: * ' — ; flrd e
Dupé primirea prezentului cert ificat de urbanism, TITULARUL are obligaia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiliri
demarérii procedurii de evaluare-a impactului-asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. e pie Pyl eR 2 ‘
in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul .

de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autonﬁit_ateacompetenté pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului_jasupra,r_ne‘diului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii

pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii -

‘procedurii. de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta. la intentia de realizare a

_inveétii;iei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE: N e : e - , :
~ a) certificatul de urbanism (copie); - - o o . il s |
" -b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
- plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd) - - By
. suportul topografic si planul de situatie intocmit in baza acestuia vor reprezenta
afectate de montarea retelei electrice i

limitele: tuturor imobilelor-terenuri
numérul cadastral al acestor terenuri; _ g 2L _ o i

- extrase de carte funciard in care se va nota dreptul de servitute de trecere
pentru - accesul la parcele, in situatia in.care sunt traversate proprietati
particulare ale tertilor - S ey

.€) ddcumentatia tehnica D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
" ® D.T.AC. + verificare distincté pe specialitdti . DTOE O DTAD.
d) avizelesi‘ acordurile de amplasament stabilite prir} certificatul de urban'ism:



Ll) avize si acordurl privind utlhtatlle urbane si mfrastructura (cople)

alimentare cu api - S.C.

13 . turale -—- S.C. :
: ”RaJa S.A. Constanta - pct, Eaze R o ‘
X - it Mun Onestl, str Delgaz Grid” S.A. Tg |:| Alte awze/acordurl |
, Mures o) 1 !
Jupiter, nr. 3 _ : ‘
Canalizare - S.C. "Raja” S.A, = 1 iU el
-Constanta ~ pct. de lucru; g Telefoniiare_ UGG ﬁcﬁgge au;znt'rﬁzvgggmé
g g/]unr Onestr str. Jupltgr nr. Orange Roménia SA | Co dL]Iuj Civil |
Mk . Jheesd T U U e 2T proprietarilor
i , Salubritate f:q_mpama_ afectati de serwtutea
.. alimentare Cu - energie Romprest Service S.A. — & dllltar'a introdus’ - -de’
X electrica - S.C. "Delgaz Gr'd" B pet. de lucru: Mun. reteaua electrics, - functie
: SA Tg Mures i gr]):qelstl, str. - Fanltgnellel,; Tk . itsrenurile cafectate de
) T e lucréri |
: S RS , - Acordul administratorului
~alimentare . cu . energie ; ; ; cdii ferate -uzinale, functie
- termled - o ; 2 t.r.?f‘?p_,"rt urba;. A de terenurile afectate de
' o o ‘ o il " lucréri ‘

| d.2) "avize si acorduri privind: AN ] “ i ]
& securitatea la incendiu e protectla CIVIlaV e sénétatea populatiei

| d. 3) awze/acordurl specifice ale administratiei publlce centrale 5|lsau ale serwculor
: descentrallzate ale acestora (copie) e =

X Avrz Statul MaJor General . O e 2 L] R
|d4) studu de specnalltate (1 exemplarorlgmal) o ™ ] S & |

Expertiza tehnica pentru
“interventii la constructu
.‘ _ , existente,,  cf. ar 18
L R Be e g p Tk Sl TR i, Y iy Legea hr.
. .Stud_fu;geotehmc verificat O /1995 (r1), in situatia
Cal A e construirii adiacent -sau
in imediata Vetinétate : a' e
constructiilor exi's'tente‘

e) Punctul de vede re/ actul adm:mstratw al autorltatu competente pentru protectla

: medlulul (cople), |
f) Dovada mreglstraru pro:ectulm la Ordmul Arhltectllor dm Romanla (1 exemplar

orlgmal)

' Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (cople  ; gt




'Prezentul certlt" cat de urbamsm are valabllltate de 12 Ium de la data emlteru j

SECRETAR GENERAL

pRIMAR AL MUNICIPIULUI

ADRIAN JILCU

ARHITE'C SEF.\
COSMIN RUMA

T IR E P IRL P PRSP IPL Y

INTOCMIT
BELCEANU CARMEN

Uﬂt kcuu,m,/

Achitat taxa de 371 10 lei, conform OP nr. 436 dm data de 11 02.2025 — CEC

'B'ank.
Prezentul certlf' cat de urbanlsm a fost transmls sohcntantulul dlrect/prln posta Ia data ‘de A] (12 202 9

n conformltate cu prevederlle Legu nr. 50/1991 prlvmd autorlzarea executaru Iucrarllor de
constructii, republicata cu modlf“ ica nle 5| completanle ulterloare ' ; :

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA o o D
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de l_a'clata de.iuens “vvoes PANS ladata den..uivicnin

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este p05|blla sohqtantul urmand sa
obting, in condltule Iegu, un alt certlﬂcat de urbanlsm St o D

_ . . SECRETAR GENERAL
PRIMAR |

ARHITECT SEF-

; Data prelunglru valabllltatu ..... - .......................................... :
Achitat taxa de :....upseeieusens [€], conform Chitantei TSR | PR Skl

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrect/prln posta la data de
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f/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
nmnkuarm{‘u.\ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Onesti
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e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
M I||’ I“ i’ ‘ll ﬂm pentru imobilul cu IE 65923, UAT Onesti / BACAU, Loc.
Onesti, Str Industriilor, Nr. 3

Nr.cerere 3539
Zlua 05
Luna 02
Anul 2025

Teren: 27.773 mp
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

% MUNICIPIUL ONESTI
*}»PRIMARL'

"-';NI‘ 8719 dm 07 02 2025
CE RTI FICAT DE URBAN ISM L
iN SCOPUL: : o i

INSTALARE CENTRALA FOTOVOLTAICA LA CHIMCOMPLEX S A. BORZESTI - ONESTI

Ca urmare a Cereru adresate de BALAITA LUMINITA in. calltate de reprezentant al S.C.
"CHIMCOMPLEX” ' S.A. BORZESTI (C.I.F. RO 960322) cu domiciliul in. judetul BACAU
mun|c1p|ul Onesti, sectorul - ,cod postal , str. Industriilor, nr. 3, bl. - - ;sc.- ,et i
‘ap. - telefon/fax 0234 302475, e- mall = mreglstrata lanr. 8719 clln 07 02 2025, '

' pentru II’nObI|U| teren si/sau constructu , situat Tn judetul Bacdu , mUI'IICIpIUI Onestl , cod postal
_,str Industrulor, nr 3, bl. -, sc.- et - ap. - :

sau identificat pr|n nr, cad. 68490 66765 CF 68490; 66765,

in, temeiul : - reglementanlor Documentatlel de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG

: "aprobata prln “Hotararea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,

in. conformitate cu prevederile  Legii nr.50/1991, privind autorlzarea executarll lucrarilor de
constructu republlcata, cu mod|F carlle 5| comp]etarlle ulterloare, b5 e

SE CERTIFIC‘A:

-1.. REGIMUL JURIDIC -8 : :

Imobilul, teren in suprafatd de 68. OOO mp, pentru care se solicita certlf' catul de urbanlsm este

“situat in intravilanul municipiului Onesti si se suprapune cu:
~» Teren cu nr. cad. 68490, in suprafata totald de 30.000 mp |mpreuna cu constructla Cl-
-anexa, proprletate privatd a persoanei juridice S.C. "Chimcomplex” S.A. Borzestl, conform
extras de carte funciard nr. 68490 din data de 23.01. 2025, emis de OCPI Bacau = BCPI

.~ Onegti. Constructia C1 este inscris3 in cartea funciard cu mentiunea “cu acte”.

~» Teren cu nr cad. 66765, in suprafatd totald de 38,970 mp impreund cu constructule

" C1+C4-anexe si constructii- industriale si edilitare, proprietate privatd a persoanei juridice
'S.C. “"Chimcomplex”-S.A., conform extras. de carte funciard nr. 66765 .din ‘data” de
23.01.2025, emis de ‘OCPI Bacdu — BCPI Onesti, Constructiile C1+C4. sunt mscrlse in cartea

: funciara cu mentiunea "cu acte”.

Din documentatia anexata cererii pentru emiterea certificatului de urbanism rezulta ca productla
de energie electricd se va injecta in instalatia e><|stenta Nu sunt mentlonate lucréri suplimentare
privind retelele electrice. De asemenea, din cererea solicitantului nu- rezulta optlunea pnvmd
desfiintarea constructiilor existente pe cele doud amplasamente. :

Imobllul nu se afla in zona proteJ atd -sau cu interdictji de construire.

N REGIMUL ECONOMIC o B :
Folosinta actuald: teren. curti constructn, partial ocupat de constructu cu- functlune anexe si

constructii industriale si edilitare.
Destlnai;la pentru teren intravilan: cf. PUG/UTR 26:- Platforma Petrochlmlca Borzestl




Taxele si- impozitele corespunzatoare ‘categoriei de |mp021tare se stabilesc” prin. Hotararea
Consiliului Local nr. 276 din data de 18.12.224.
In conformitate cu prevederile HCL nr. 355/15 12, 2021 strada Industrulor este lncadrata |n'-,

categoria de impozitare "C”.

3. .:REGIM_UL TEHNIC :

Imobllele pentru care se solicitd certificatul de urbanlsm este situat |n mtrawlanul munlCIpiuIm
- Onesti-— UTR 26 — Platforma Petrochimica Borzesti.

Prescrl tii urbanistice aferente UTR26 - extrase din RLU aferen PUG
Functiunea dominanta ' '
“-productie de tip industrie petroch|m|ca prelucrarea petrolulm, producerea energlel termice si
electrice (Ip) _ ]
Functlum complementare admise in zona
' -+ _constructii destinate depozitarii, ambaldrii
.« caide comunicatie rutiere , feroviare si constructii aferente
.« _constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare de deservire
+ servicii compatibilei
« zona verde amenajari
]  perdele de protectie
: Utlllzarea functionala a teren urilor din cadrul zonei
‘ Utlllzarl permlse '
‘ -« cele cu caracter de productie pe profil
'« amenajari specifice unitatilor industriale din platforma
. orice fel de constructii si amenajéri care au ca scop diminuarea sau ellmlnarea
riscurilor tehnologice -
«- - perdele de protectie
§ « zona verde amenajata
Utlllzarl permise cu conditii :
‘Constructiile si amenajérile care indeplinesc condltule de realizare si functlonare conform acordului .
de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G. ' :
Pentru dezvoltarea unitétilor economice in limitele actuale ale incintelor se.vor obtlne av;ze de la.
Agentia de Protectie si Supraveghere a Mediului 5| Politia Sanltara :
Utiliz3ri interzise: :
-constructiile si amenajdrile incom patlblle cu functrunea domlnanta stabllzta pentru zona respectlva
prin P.U.G. _ )
Conditii de amplasare si conformare a constructlllor
Toate unitadtile economice din acest U.T.R. se vor dezvolta in hmltele actuale a!e incintelor.
- Nu'se vor autoriza constructii cu caracter productiv decét in limitele acestor unitati teritoriale.
Nu se va extinde zona de productie in detrimentul zonelor ‘verzi. plantate pentru protectie

reglementate prin P. U:G. si Regulament. Se impune amenaJarea une! plantatn cu’ scop de protectle v _ v b

" intre zona mdustrlala (UTR 26).

‘Nu se vor mai_ extinde obiective in cadrul incintelor far4 0 anallza in preafabll in scopul ellmmarn s

amplasarii dezordonate ce conduce la o desfasurare anevoioasa a actmtatu sio mcomodare intre

~unitati in cadrul platformelor.

~Integrarea.in zona a. ‘constructiilor noi se face cu respectarea SI corelarea cu procentul de ocupare a’
terenului, amplasarea si  conformarea constructulor, in acord cu destlnatla lor avand in vedere i
documenta;ule intocmite ca urmare a H.G. 834/1991. e RN

: Accese carosab:le (art. 25 din RGU aprobat prm HG nr. 525/ 1996 (r1)

(1) Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai ‘dacd existd pasxb///tap a’e acces /a
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei, Caracteristicile: ..
acceselor a drumurile publice trebuie s& permitd interventia m/j/oacelor de stmgere a lncendf//or

; Acestea se vor dlmensmna conform Anexel nr. 4 din RGU Vi -



" Accese pietonale (art. 26 din RGU): -~ = . bt ol PR s
- (1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai dacd se
" asigurd accese pietonale, potrivit importanter si destinatiel constructiei” - - oL '
Y ParGe o B3 AINRGU): " f S s e s SRR
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite

numai dacé existd posibilitatea realizéri acestora in afara.domeniului public, - AL
* (3) Suprafetele parcajelor'se determind in funcie de destinatia si de capacitatea constructiel, -
‘conform.anexei nr.'5 la - regulament”.. S LR S EENt Rk
“Spatii verzi si plantate (art. 34 din RGU): -5 [l D 1

" Autorizatia de construire va congine obligatia mentinerii sau creérii de spafii verzi si plantate, in.

functie de destinatia s/ de capacitatea construcfiel, conform anexei nr. 6 la regulament”.. " .
Imprejmuiri (art. 35 din RGU): e T e e I TR
1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
Tprefmiil: . N S ' o Ry LR e M
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii -
functionale, asigurarea protectiei vizuale; Bk e gy T Y
b) imprejmuiri transparente, decorative Sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
dlsdirilor si/sau integrérii clédirilor in caracterul stréizilor sau al ansambiurilor urbanistice.

,ﬂ_'(Z) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va stpune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructier”. o Wy PR T

Indicatori urbanistici: In conformitate cu prevederile pct-ului 2.1. subpunctul 2.1.6 din Anexa
nr. 2 la Regulamentul General de Urbanism coroborate .cu prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, “procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate”.  +
Prin studiul de fezabilitate, anexat cererii pentru emiterea certificatului ‘de urbanism s-au stabilit
urmatorii indicatori urbanistici: POT max=70%; CUTmax=1.40. o 52 <

Se solicité certificatul de urbanism ca act premerg&tor pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
construire in vederea realizarii obiectivului: “Instalare centrald fotovoltaica la Chimcomplex Borzesti
S.A" A

Utilititi existente: Accesul ‘la- amplasamentul _studiat se realizeazd din trama _stradala
preexistentd. Zona este complet echipatd cu utilitdti. In situatia-in care pentru racordarea la utilitati
~ sunt necesare lucrari specifice “suplimentare de extindere, atunci acestea se vor realiza de catre
-~ beneficiar pe cheltuiala acestuia. - : Bt SRR AR

La executarea lucrarilor de construire se vor respecta normele de protectia muncii; ISCIR, PSI,
legislatia privind protectia mediului pentru acest tip de lucrari. - e - "

v v

Organizarea executiei lucrdrilor construire centrala electrica

; : VT ctricd fotovoltaicd seva face ‘in_incinta
proprie, cu respectarea tuturor normelor de sigurantd si- securitate .a muncii. *~ Proprietatile
invecinate nu vor fi afectate de accesul utilajelor- in.incintd, - - & s 2

__ Se vor respecta: prevederile ‘Codului -Civil pe limit de " proprietate ‘prin: obtinerea acordului

autentificat al vecinilor direct afectati pentru lucrari de construire la o distantd mai mica de 60 cm
faté de limita de proprietate. .~ . L o T w R R L
~ Avand in vedere c& documentatia anexatd cererii pentru emiterea certificatului de urbanism nu
prezintd traseul refelei electrice, planul de situatie anexat documentatiei de autorizare va include
toate numerele cadastrale aferente terenurilor traversate de retea si cote ale pozitiei traseului in
raport cu limitele terenurilor reprezentate in planurile cadastrale vizate OCPI, parte componentd a
DTAC. Planul de situatie poate contine mai multe planse, astfel fncat scara de. reprezentare sa
. asigure vizibilitatea cotelor. o )
. .In situatia in’ care refeaua electricé traverseaza alte proprietsti decét: cele ale solicitantului, la
_ ‘faza de autorizare se va prezenta acordul proprietarilor parcelelor pentru care reteaua electrica
introduce servituti edilitare.. = Fardol sy L R R
Lucrrile necesare se vor realiza respectand fncadrarea in prevederile PUG in vigoare, in cele ale

conditiilor impuse de normele_tehnice si legislatia sp_ecifi_cé si cu respectarea conditiilor impuse prin



 avizele locale ale detin3torilor de utilitdti publice existente pe traseul propus. : ,
- Organizarea -executiei lucrdrilor de construire se va-.face cu respectarea tuturor normelor de
siguranta si securitate a muncii. Se va ‘evalua impactul santierului asupra calitétii mediului urban si
- se vor prezenta mdsurile specifice de reducere a efectelor negative asupra acestuia. in cazul in
care pe parcursul executdrii lucririlor se identifics alte retele edilitare fatd de cele pentru care am -
solicitat obtinerea avizelor in prezentul certificat de urbanism. se vor opti lucrérile pana la obtinerea
avizului detindtorului retelei si transmiterea ‘acestuia-la emitentul autorizatiei de construire pentru
vizare. spre neschimbare si anexare la D:T.A.C.. Continuarea executrii lucrérilor se va face cu
respectarea conditiilor impuse prin aceste avize, o Ehg e
. Se vor respecta prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor; precum si prevederile
HCL. nr. 264 din data de -29.09.2022 - privind aprobarea Regulamentului privind gestionarea
deseurilor rezultate in urma- lucrérilor de constructii si informam - solicitantul c& in conformitate cu
prevederile art..'5 alin. (1), alin. (4) ale acestui Regulament:. "persoanele fizice si juridice care.
execuld Jucrdri de construire supuse autorizérii au obligatia de a anexa documentatiei de emitere a
. autorizatiel de construire sau desfiintare;, copia contractului pentru colectarea si transportul
deseurilor din constructii incheiat cu operatorul autorizat, pentru cantitatea de deseuri estimats”.
‘ La faza de autorizare se va prezenta, daci este cazul; avizul administratorului cii ferate uzinale,
" pentru lucrdrile ce se realizeazi ih zona de protectie a acesteia; in situatia in care administratorul
cdil ferate uzinale este solicitantul, la faza de autorizare se va prezenta dovad T acest sens.
Lucrarile propuse nu se vor suprapune cu terenuri apartinand municipiului Onesti si nu se vor
executa lucrari in zona drumurilor publice. I EaE
in conformitate cu prevederile art. 91 si 92 din Regulamentul -de - receptie si inscriere n-
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin Ordinul nr. ‘600/2023:
“Art.91. - Inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciard a unef constructii edificate pe
nal multe terenuri ce au limite comune este condiitionatd de efectuarea in prealabil a unei
operatiuni dealjpire/primd Inregistrare, dupd caz, din care sa rezufte un singur imobil. In cazul
imobilelor cu regim juridic diferit, “inscrierea aljpirii va evidentia acest aspect sub forma unor cote
raportate la suprafata totald rezultats, = - oy IO L A L S e
Art. 92. - _Inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciard a unei constructii reprezentand
- un sistem de panouri fotovoltaice amplasat la sol, se face in baza documentatiei cadastrale si a
certificatului de atestare prevézut de art: 37, alin. (1) din Legea nr. 7/1996, Pe planul de
.amplasament si delimitare - se reprezintd conturul exterior- al zonei pe care sunt amplasate
panourile, jar in documentatia in format digital ‘se face -mentiunea «sistemn cu 'n" panouri
- fotovoltaice», fa rubrica "Observatii” din sectiunea "date textuale ale constructiei” ”.

4, REGIMULbE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
R L e g S1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

- Prezentul certificat de ;t-lrbanism "|‘:J_oat‘e fi utilizat in scopul declarat pentru :
- INSTALARE CENTRALA FOTOVOLTAICA LA CHIMCOMPLEX S.A. BORZESTI — ONESTI

e Ce'r‘t.iﬁééturl de.urba:n‘i_Sm nu tine loc de auforfiz_'at_i@a"i:le" ﬁqnéti‘ui‘_lfe[rde"sﬁi‘nf_éré‘f
m ey si nu conferd dreptul de a ex_ecutét_ lucréri de cbh#trdctii,. Ll R
5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
o " : in s¢0pUI _elaborérii:_(_:f_ocunﬁénta;iei pénut,r'_u."a'utoﬁ_"iérea-,éieCUtérz'ii:I[lb_fé'riqu de constructii -
~de . construire/de “desfiintare - solicitantul se va acjresa autoritatii compegente__:pent_ru iprotectia__...

~ mediului:

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BACKU
_. Str. Oituz, nr. 23, mun. Bacduy, jud. Baciu =

KRR s vy ‘. - (autoritatea compet'en.te“l pentru protecﬁa m'ed-i"uiui,' adr{es’a)'-- : i fis
" (Denumirea si adresa acesteia se personalizeazd prin grija autorititii administratiei. publice’emitente.)




" fin aplicarea "-D_ire:c;tivé,i”.Cohsiliuluif"'85'/'337':'/_CE:E. (Directiva ‘EIA)..privind evaluarea efectelor
~anumitor proiecte publice si- private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE

' si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la

_ certificatul de urbanism se-co

" | adecvata. _ ¢

. elaborarea” anumitor planuri- si programe in legdturd ‘cu mediul si- modificarea; cu- privire la
- participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin

munica solicitantului obligatia-de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si s& decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea: proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii impactului asupra mediului- :

1 aplicarea. prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, -procedurade -emitere a acordului

- de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
. pentru . autorizarea - executdril lucidrilor de constructii la autoritatea administratiei - publice
 COMPELBNbE. oy n = L (s SR IR R e e SRS

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la’ procedura ‘de emitere a acordului. de mediy,
autoritatea. competentd pentru . protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii - consultdrii
publice, centra'lizérii optiunilor - publicului _si formuldrii unui punct de vedere “oficial cu privire la
realizarea investitiei in-acord cu rezultatele consultarii publice. - o

in aceste conditii: 2 el TEE I e Y

Dupa primirea prezentului cert ificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la

autoritatea.competentd pentru protectia mediului in.vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demar3rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau-a procedurii de evaluare

in urma evalusrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se ya emite punctul
de vedere al autoritstii competente pentru protectia mediului. X Yo

In situatia in care autoritatea competentd pentru-protectia mediului stabileste efectuarea
evalurii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a
hotifica acest fapt autoritatil administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii .
pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii e ey wi T

In situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii - -
procedurii de evaluare a impactului.asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a:

investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

. . DE URMATOARELE DOCUMENTE: =~
a) certificatul de urbanism (copie); Sl SO ' e BN Sl
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz; extrasul de
' plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la-
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd) . AT o
suportul topografic si planul de situatie intocmit in baza acestuia vor reprezenta
limitele tuturor imobilelor-terenuri afectate de montarea retelei electrice si
numirul cadastral al acestor terenuri; ‘ T
.- extrase de carte funciara in care se va nota dreptul de servitute de trecere
pentru accesul la parcele, in situatia in care sunt traversate proprietiti particulare
ale tertilor Ny TR ot : r Nt A &
c) documentatia tehnica D.T,, dupié caz (2 exemplare originale):.

® D.T.A.C. + verificare distinctd pe specialitéti- - B DFOE " O DTAD, .

. 6.° CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA



s d) awzele 5| acordurnle de amplasament stablllte prm certificatul de urbanism:

’j 1) avize si acordu ri privind utilitdtile urbane 5| mfrastructura (cople)

allmentare cu apa - S.C. gaze naturale & SC

. "Raja” S.A. Constanta — pct. b o ' i
7 da: luchis M, Oniesti, str. Deigaz_Grld -S.ATg” O Aite awze/acordurl
: Mures
Juplter hr.3 .
canalizare - SC "Raja” SA. - | o -
= Constanta — pct. de lucru: telefonizare =~ - S.C. 5 fA;ﬁgge auézntlflca:‘tev;/;gﬁg
= Mun, Onesti, str. Jupiter, nr, = _Orange Romanla SA o Coduli:ci P
gl i, o ‘. . = Codului Civil - ! _
e a1 gy, brats - Compona Al proitrc
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40  ROMANIA
JUDETUL BACAU

" MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 40109 din data de 04.07.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

,. Nr. /}55 din: OX O;[ .202.4‘

INSTALARE CENTRALA FOTOVOLTAICA LA CHIMCOMPLEX S.A. BORZESTI - ONESTI

Ca urmare a Cererii adresate de BALAITA LUMINITA, in calitate de reprezentant al S.C.
"CHIMCOMPLEX"” S.A. BORZESTI (C.I.F. RO 960322) cu sediul in judetul BACAU, municipiul
Onesti, sectorul -, cod postal -, str. Industriilor, nr. 3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0234
302 479, e-mail -, inregistrata la nr. 40109 din 04.07.2024,

pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Bacdu , municipiul Onesti, cod postal-,
str. Industriilor, nr. 3, bl ,sc ,et ,ap ,

sau identificat prin nr. cad. 69199; C.F. nr. 69199

intemeiul : -  reglement&rilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobat& prin Hotérérea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungita prin HCL nr. 208/13.12.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren in suprafatd de 28.000 mp, impreuna cu constructile C1+C2, pentru care se
solicit3 certificatul de urbanism este situat in intravilanul municipiului Onesti, este proprietate privata
a persoanei juridice S.C. "Chimcomplex” S.A. Borzesti si are inscrise in cartea funciara: drepturi de
ipotecd in favoarea Alpha Bank Roménia S.A. si CEC Bank S.A., conform extras de carte funciara nr.
69199 din data de 03.07.2024, emis de OCPI Bacau — BCPI Onesti.

Imobilul mai sus prezentat are inscris in cartea funciard un drept de trecere la drumul public asupra
imobilelor cu numér cadastral 61106 si 61111, in favoarea NC 66873, cu mentiunea ca pentru zona
pentru care sunt instituite aceste servituti, documentatia cadastrala anexatd nu are materializata
geometria acestor suprafete.

Constructiile C1 + C2 sunt inscrise in cartea funciara cu mentiunea “cu acte”.

Pentru executarea lucrdrilor de bransamente solicitantul va face dovada indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii), ce pot fi afectate de lucrdrile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti isi exprimé acordul cu privire la executarea lucrdrilor (Hotaréri ale Consiliului
Local al municipiului Onesti pentru terenurile aflate in domeniul public si privat al municipiului Onesti,
acord proprietari particulari etc. ), cu respectarea prevederilor art. 44 alin. (4), art. 12 alin. (4) si
art. 109 din Legea nr. 123/2012, precum si ale art. 27 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 241/2006 (r2).

Imobilul nu se afla in zond protejata sau cu interdictii de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuald: teren inscris in cartea funciara cu categoria de folosinta “curti constructii”, partial
ocupat de cl&diri cu functiune constructii industriale si edilitare si anexa.

Destinatia stabilitd prin PUG/UTR 26: platforma petrochimicd Borzesti.
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Taxele si impozitele corespunzatoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hot&rdrea Consiliului
Local nr. 327 din data de 18.12.2023.
In conformitate cu H.C.L. nr. 355 din data de 15.12.2021, str. Industriilor se afl& in zona de
impozitare “C".

3. REGIMUL TEHNIC :

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat in intravilanul Municipiului
Onesti, UTR 26 - Platforma Petrochimica Borzesti.

Prescriptii urbanistice aferente UTR26 - extrase din RLU/PUG:

“Functiunea dominanta
-prodiuctie de tip industrie petrochimica, prelucrarea petrolului, producerea energiei termice si
electrice (Ip)
Functiuni complementare admise in zona
o constructil destinate depozitarii, ambaldrif
« cai de comunicatie rutiere , feroviare si constructii aferente
« constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare de deservire
«  sewvicli compatibile
s Zona verde amenajari
« perdele de protectie
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
Utilizari permise
« cele cu caracter de productie pe profil
« amenajari specifice unitatilor industriale din platforma
« orice fel de constructii si amenajari care au ca scop
diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice
« perdele de protectie
. Zona verde amenajata
Utilizari permise cu conditii
Constructiile si amenajarile care indeplinesc condiiile de realizare si functionare conform acordului
de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G,
Pentru dezvoltarea unitatilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine avize de la
Agentia de Protectie si Supraveghere a Mediului si Politia Sanitara.
Utilizari interzise:
-constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva
prin P.U.G..

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Toate unitatile economice din acest U.T.R. se vor dezvolta in limitele actuale ale incintelor.

Nu se vor autoriza constructii cu caracter productiv decat in limitele acestor unitati teritoriale.

Nu se va extinde zona de productie in detrimentul zonelor verzi plantate pentru protectie
reglementate prin P.U.G. si Regulament. Se impune amenajarea unei plantatii cu scop de protectie
intre zona industriala (UTR 26).

Nu se vor mai extinde obiective in cadrul incintelor fard o analiza in prealabil, in scopul elimindrii
amplasarii dezordonate ce conduce la o desfdsurare anevoioasa a activitatii si o incomodare intre
unitari in cadrul platformelor.

Integrarea in zona a constructiilor noi se face cu respectarea si corelarea cu procentul de ocupare
a terenulul, amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia lor avénd in vedere si
documentatifle intocmite ca urmare a H.G. 834/1991.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Pentru toate constructiile se vor asigura accese carosabile si pietonale, accese pentru interventii in
caz de incendiu dimensionate conform normelor. Vor fi prevézute parcaje.

Pentru integrarea in plastica arhitecturala a acestor unitati teritoriale este necesar sa existe o
preocupare in renovarea si modernizarea fondului construit, studierea fatadelor pentru gasirea unei
plastici arhitecturale adecvate. Aceasta in special pentru unitatile teritoriale care se interfereaza cu
zona de locuit”.
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Indicatori urbanistici:

In conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HG nr. 525/1996
(r1), corelat cu HCL nr. 48 din data de 24.02.2021, pentru zone industriale: pentru cele existente,
nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului, iar pentru cele propuse, procentul maxim
de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

In conformitate cu prevederile pct. 6.9 din Anexa nr. 6 la RGU: “Pentru constructiile industriale vor
fi prevézute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu
mai pufin de 20% din suprafala totald a terenului”.

In conformitate cu studiul de fezabilitate anexat: POTmax=70%; CUTmax-1,4.

Aspectul exterior al constructiilor: In conformitate cu prevederile art. 32 din RGU:
" Autorizarea executdrii constructiflor este permisa numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului s
arhitecturii, este interzisd”.

Accese carosabile (art. 25 din RGU aprobat prin HG nr. 525/1996 (rl1):
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatfel constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor”.
Acestea se vor dimensiona conform Anexei nr. 4 din RGU.

Accese pietonale (art. 26 din RGU):
“11) Autorizarea executrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiel constructiei”.

Parcaje (art. 33 din RGU):
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea construciei,
conform anexei nr. 5 la regulament”.

Spatii verzi si plantate (art. 34 din RGU):
"Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiel, conform anexei nr. 6 la regulament”.

Se solicitd certificatul de urbanism ca act premergator obtinerii autorizatiei de construire privind
executarea lucrdrilor pentru centrala fotovoltaica.

Parcela pe care se propun lucréri a rezultat din dezmembrarea parcelei cu nr. cad. 66873 in doud
loturi, pentru care a fost solicitat si emis certificatul de urbanism nr. 141 din data de 19.06.2024, in
scopul: “dezmembrare imobil cu numar cadastral 66873 in doua loturi”.

Utilitati existente: Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza din trama stradald
preexistentd. Zona este complet echipata cu utilitati. In situatia in care pentru racordarea la utilit4$i
sunt necesare lucrari specifice suplimentare de extindere, atunci acestea se vor realiza de cdtre
beneficiar pe cheltuiala acestuia.

La executarea lucrdrilor de construire se vor respecta normele de protectia muncii, ISCIR, PSI,
legislatia privind protectia mediului pentru acest tip de lucréri.

Organizarea executiei lucrdrilor construire centrald electricd fotovoltaicd se va face in incinta
proprie, cu respectarea tuturor normelor de sigurantd si securitate a muncii. Proprietatile invecinate
nu vor fi afectate de accesul utilajelor in incinta.

Se vor respecta prevederile Codului Civil pe limita de proprietate prin obtinerea acordului
autentificat al vecinilor direct afectati pentru lucrdri de construire la o distantd mai mica de 60 cm
fata de limita de proprietate.

Avand in vedere c& documentatia anexatd cererii pentru emiterea certificatului de urbanism nu
prezinta traseul retelei electrice, planul de situatie anexat documentatiei de autorizare va include
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toate numerele cadastrale aferente terenurilor traversate de retea si cote ale pozitiei traseului in
raport cu limitele terenurilor reprezentate in planurile cadastrale vizate OCPI, parte componentd a
DTAC. Planul de situatie poate contine mai multe planse, astfel incat scara de reprezentare sa asigure
vizibilitatea cotelor.

In situatia in care reteaua electrica traverseaza alte proprietati decat cele ale solicitantului, la faza
de autorizare se va prezenta acordul proprietarilor parcelelor pentru care reteaua electrica introduce
servituti edilitare.

Lucrdrile necesare se vor realiza respecténd incadrarea in prevederile PUG in vigoare, in cele ale
conditiilor impuse de normele tehnice si legislatia specifica si cu respectarea conditiilor impuse prin
avizele locale ale detinatorilor de utilitdti publice existente pe traseul propus.

Organizarea executiei lucrarilor de construire se va face cu respectarea tuturor normelor de
siguranta si securitate a muncii. Se va evalua impactul santierului asupra calit&tii mediului urban si
se vor prezenta masurile specifice de reducere a efectelor negative asupra acestuia. in cazul in care
pe parcursul executarii lucrdrilor se identifica alte retele edilitare fatd de cele pentru care am solicitat
obtinerea avizelor in prezentul certificat de urbanism se vor opri lucrdrile pana la obtinerea avizului
detinatorului retelei si transmiterea acestuia la emitentul autorizatiei de construire pentru vizare spre
neschimbare si anexare la D.T.A.C.. Continuarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin aceste avize.

Se vor respecta prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, precum si prevederile HCL
nr. 264 din data de 29.09.2022 privind aprobarea Regulamentului privind gestionarea deseurilor
rezultate in urma lucrdrilor de constructii si informam solicitantul c3 in conformitate cu prevederile
art. 5 alin. (1), alin. (4) ale acestui Regulament: "persoanele fizice si juridice care executd lucrari de
construire supuse autorizarii au obligatia de a anexa documentatie/ de emitere a autorizatiei de
construire sau desfiintare, copia contractului pentru colectarea si transportul deseurilor din
constructii incheiat cu operatorul autorizat, pentru cantitatea de deseuri estimata”.

La faza de autorizare se va prezenta, daca este cazul, avizul administratorului caii ferate uzinale,
pentru lucrarile ce se realizeaza in zona de protectie a acesteia. In situatia in care adm|n|stratorul
cdii ferate uzinale este solicitantul, la faza de autorizare se va prezenta dovada in acest sens.

Lucrérile propuse nu se vor suprapune cu terenuri apartindnd municipiului Onesti si nu se vor
executa lucrdri in zona drumurilor publice.

fn conformitate cu prevederile 92 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul nr. 600/2023:

“Art. 92. - Inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciard a unei constructii reprezentdnd
un sistem de panouri fotovoltaice amplasat la sol, se face in baza documentatiei cadastrale si a
certificatului de atestare prevazut de art. 37, alin. (1) din Legea nr. 7/1996, Pe planul de
amplasament si delimitare se reprezintd conturul exterior al zonei pe care sunt amplasate panourile,
iar in documentatia in format digital se face mentiunea «sistem cu "n” panouri fotovoltaice», Ia
rubrica "Observatii” din sectiunea "date textuale ale constructiei” ”.

Lucrarile de construire se vor executa cu respectarea servitutilor de trecere inscrise in cartea
funciara.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
INSTALARE CENTRALA FOTOVOLTAICA LA CHIMCOMPLEX S.A. BORZESTI - ONESTI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii -
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de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacdu, jud. Bacau

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.}

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centraliz8rii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competenté pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent& pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE VA FI insoTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

suportul topografic si planul de situatie intocmit in baza acestuia vor reprezenta
limitele tuturor imobilelor-terenuri afectate de montarea retelei electrice si numarul
cadastral al acestor terenuri;

c) documentatia tehnicd D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

® D.T.A.C.+verificare distinctd pe specialitati D.T.O.E. 0 D.T.A.D.

] D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la
infrastructura tehnico-edilitard existent in zond, cf. art. 7 alin. (1) lit. c') din L50/1991 (r2)

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
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| d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C.
“Raja” S.A. Constanta — pct.
de lucru: Mun. Onesti, str.

gaze naturale - S.C.
X “Delgaz Grid” S.A. Tg. O Alte avize/acorduri

Jupiter, nr. 3 Hares
Telefonizare - S.C.
Canalizare - S.C. "Raja” S.A. Orange Romania

Acord autentificat vecini,

Constanta - pct. de lucru: Communications  S.A.

i Mun. Onesti, str. Jupiter, nr. & (fostd S.C. Telekom - functle- _d_e prevederile
s Codului Civil
3 Romania
Communications” S.A.)
; ; Acordul proprietarilor
alimentare cu  energie salubritate (_:ompanla afectati de servitutea
e . Romprest Service S.A. - R VI v
- electrica, inclusiv pentru R pct. de lucru: Mun, edilitara  introdusd de
liniile de 110 kv - S.C Onésti it Fé.nténele. reteaua electrica, functie
"Delgaz Grid” S.A. Tg. Mures fiie 1 h R 4 de terenurile afectate de
' lucrari
alimentare cu  energie Acordul administratorului
O termicd O transport urban X caii ferate uzinale, functie
de terenurile afectate de
lucrari
XI Acordul creditorilor ipotecari
[ d.2) avize si acorduri privind:
I securitatea la incendiu O protectia civila X sandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

& Aviz Statul Major General O

f d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

Expertiza tehnica pentru
interventii la constructii
existente, cf. art. 18
alin. (2) din Legea nr.
10/1995 (r1), in situatia
construirii adiacent sau
in imediata vecindtate a
constructiilor existente

K Studiu geotehnic verificat X

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie); ;

f) Dovada inregistrdrii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) .~~~
_Taxd emitere autorizatie de construire; taxa timbru arhitecturd,
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
SECRETAR GENERAL
f NIEL

VICEPRIMAR CU ATRIBUTII
DE PRIMAR,

vx\

arh. COSMIN BRUMA

INTOCMIT
ing. BELCEANU CARMEN

(//l)Q .U.&C:.Q;E:‘.'.‘i.\-.\(.

Achitat taxa de : 290,00 lei, conform chitantei nr. 0033373 din data de 04.07.2024. .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de {JQ Gf % (‘24[- p

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

04 81 2025 08.04.2026

de ladatade......coouuns pana la data de .............

Dup8 aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa
obting, n conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL
PRIMAR AL RORICTPIOLLN

TiLeu AoE 1 STANL  DANIRL

ARHITECT SEF

............. / BRuvA  COSM™

Data prelungiril vaIRbilltati: o smsevinn ST s i
Achltat taxa de g'ij\m lei, conform Chitantei nrOO'ZA—gﬁf_ﬁ 04 06.2025 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de )\77 06202 K
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 40110 din data de 04.07.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

) Nr. 454 din: OXOJ ZOZCF

INSTALARE CENTRALA FOTOVOLTAICA LA CHIMCOMPLEX S.A. BORZESTI - ONESTI

Ca urmare a Cererii adresate de BALAITA LUMINITA, in calitate de reprezentant al S.C.
"CHIMCOMPLEX” S.A. BORZESTI (C.LF. RO 960322) cu sediul in judetul BACAU, municipiul
Onesti, sectorul -, cod postal -, str. Industriilor, nr. 3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0234
302 479, e-mail -, nregistrata la nr. 40110 din 04.07.2024,

pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Bacau , municipiul Onesti, cod postal-,
str. Industriilor, nr. 3, bl ,sc ,et ,ap ,

sau identificat prin nr. cad. 69201; C.F. nr. 69201

intemeiul : -  reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12,2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren in suprafatd de 28.650 mp, impreuna cu constructiile C1+-C2, pentru care se
solicit certificatul de urbanism este situat in intravilanul municipiului Onesti, este proprietate privata
a persoanei juridice S.C. "Chimcomplex” S.A. Borzesti si are inscrise in cartea funciara: drepturi de
ipotecd n favoarea Alpha Bank Roméania S.A. si CEC Bank S.A., conform extras de carte funciara nr.
69201 din data de 03.07.2024, emis de OCPI Bacau — BCPI Onesti.

Imobilul mai sus prezentat are inscris in cartea funciara un drept de trecere la drumul public asupra
imobilelor cu numar cadastral 61106 si 61111, precum si dreptul de trecere la drumul public conform
art. 617 Cod Civil (pozitie transcrisa din CF nr. 68489), cu mentiunea ca pentru zona pentru care
sunt instituite aceste servituti, fard ca documentatia cadastrald anexata sa aibd materializata
geometria acestor suprafete.

Constructiile C1 + C2 sunt inscrise Tn cartea funciard cu mentiunea "cu acte”.

Pentru executarea lucrérilor de bransamente solicitantul va face dovada indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii), ce pot fi afectate de lucrdrile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti isi exprim& acordul cu privire la executarea lucrarilor (Hotarari ale Consiliului
Local al municipiului Onesti pentru terenurile afiate in domeniul public si privat al municipiului Onest,
acord proprietari particulari etc. ), cu respectarea prevederilor art. 44 alin. (4), art. 12 alin. (4) si
art. 109 din Legea nr. 123/2012, precum si ale art. 27 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 241/2006 (r2).

Imobilul nu se afla in zond protejata sau cu interdictii de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuald: teren fnscris in cartea funciard cu categoria de folosintd “curti constructii”, partial
ocupat de cl&diri cu functiune constructii industriale si edilitare si anexa.
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Destinatia stabilita prin PUG/UTR 26: platforma petrochimic3 Borzesti.

Taxele si impozitele corespunzdtoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotararea Consiliului
Local nr. 327 din data de 18.12.2023.

in conformitate cu H.C.L. nr. 355 din data de 15.12.2021, str. Industriilor se afld in zona de
impozitare "C".

3. REGIMULTEHNIC:: |

Imobilul pentru care se solicita certificatul de urbanism este situat in intravilanul Municipiului
Onesti, UTR 26 - Platforma Petrochimica Borzesti.

Prescriptii urbanistice aferente UTR26 - extrase din RLU/PUG:
“Functiunea dominanta
-productie de tip industrie petrochimica, prelucrarea petrolului, producerea energiei termice si
electrice (Ip)
Functiuni complementare admise in zona
«  constructii destinate depozitarii, ambalarii
« cal de comunicatie rutiere , feroviare si constructii aferente
« constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare de deservire
o servicli compatibile
« Zona verde amenajari
. perdele de protectie
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
Utilizari permise

« cele cu caracter de productie pe profil
« amenajari specifice unitatilor industriale din platforma
« orice fel de constructii si amenajari care au ca scop
diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice
. perdele de protectie
« Z0na verde amenajata
Utilizari permise cu conditii
Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform acordulu
de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.
Pentru dezvoltarea unitatilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine avize de la
Agentia de Protectie si Supraveghere a Mediului sf Politia Sanitara.
Utilizari interzise:
-constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva
prin P.U.G..

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Toate unitatile economice din acest U.T.R. se vor dezvolta in limitele actuale ale incintelor.

Nu se vor autoriza constructii cu caracter productiv decat in limitele acestor unitéti teritoriale.

Nu se va extinde zona de productie in detrimentul zonelor verzi plantate pentru protectie
reglementate prin P.U.G. si Regulament. Se impune amenajarea unei plantatii cu scop de protectie
intre zona industriala (UTR 26).

Nu se vor mai extinde obiective in cadrul incintelor fara o analiza in prealabil, in scopul eliminarii
amplasarii dezordonate ce conduce la o desfasurare anevoioasa a activitatii si o incomodare intre
unitari in cadrul platformelor.

Integrarea in zona a constructiilor noi se face cu respectarea si corelarea cu procentul de ocupare
a terenuluj, amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia lor avand in vedere si
documentatiile intocmite ca urmare a H.G. 834/1991.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Pentru toate constructiile se vor asigura accese carosabile si pietonale, accese pentru interventii in
caz de incendiu dimensionate conform normelor. Vor fi prevazute parcaje.

Pentru integrarea in plastica arhitecturala a acestor unitati teritoriale este necesar sa existe o
preocupare in renovarea si modernizarea fondului construit, studierea fatadelor pentru gasirea unei
plastici arhitecturale adecvate. Aceasta in special pentru unittile teritoriale care se interfereaza cu
zona de locuit”.
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Indicatori urbanistici:

In conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HG nr. 525/1996
(r1), corelat cu HCL nr. 48 din data de 24.02.2021, pentru zone industriale: pentru cele existente,
nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului, iar pentru cele propuse, procentul maxim
de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

in conformitate cu prevederile pct. 6.9 din Anexa nr. 6 la RGU: “Pentru constructiile industriale vor
fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totald a terenului”.

In conformitate cu studiul de fezabilitate anexat: POTmax=70%); CUTmax-1,4.

Aspectul exterior al constructiilor: in conformitate cu prevederile art. 32 din RGU:
"Autorizarea executarii constructiflor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonel.

Autorizarea executarii constructiflor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
conlradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa”.

Accese carosabile (art. 25 din RGU aprobat prin HG nr. 525/1996 (r1):
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor”.
Acestea se vor dimensiona conform Anexei nr. 4 din RGU.

Accese pietonale (art. 26 din RGU):
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importaniei si destinatiei constructier”.

Parcaje (art. 33 din RGU):
(1) Autorizarea executdrii construciilor care, prin destinalie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea construcliei,
conform anexei nr. 5 la regulament”.

Spatii verzi si plantate (art. 34 din RGU):
"Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiej, conform anexei nr. 6 la regulament”,

Se solicitd certificatul de urbanism ca act premergator obtinerii autorizatiei de construire privind
executarea lucrarilor pentru centrald fotovoltaica.

Parcela pe care se propun lucrdri a rezultat din dezmembrarea parcelei cu nr. cad. 68489 in doud
loturi, pentru care a fost solicitat si emis certificatul de urbanism nr. 148 din data de 01.07.2024, in
scopul: “dezmembrare imobil cu numar cadastral 68489 in doud loturi”.

Utilititi existente: Accesul la amplasamentul studiat se realizeazd din trama stradald
preexistentd. Zona este complet echipatd cu utilititi. in situatia in care pentru racordarea la utilit4ti
sunt necesare lucrdri specifice suplimentare de extindere, atunci acestea se vor realiza de catre
beneficiar pe cheltuiala acestuia.

La executarea lucrarilor de construire se vor respecta normele de protectia muncii, ISCIR, PSI,
legislatia privind protectia mediului pentru acest tip de lucréri.

Organizarea executiei lucrdrilor construire centrald electrica fotovoltaica se va face in incinta
proprie, cu respectarea tuturor normelor de sigurantd si securitate a muncii. Proprietdtile invecinate
nu vor fi afectate de accesul utilajelor in incinta.

Se vor respecta prevederile Codului Civil pe limita de proprietate prin obtinerea acordului
autentificat al vecinilor direct afectati pentru lucrdri de construire la o distantd mai mica de 60 cm
fata de limita de proprietate.
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Avand in vedere ca documentatia anexatd cererii pentru emiterea certificatului de urbanism nu
prezinta traseul retelei electrice, planul de situatie anexat documentatiei de autorizare va include
toate numerele cadastrale aferente terenurilor traversate de retea si cote ale pozitiei traseului in
raport cu limitele terenurilor reprezentate in planurile cadastrale vizate OCPI, parte componenta a
DTAC. Planul de situatie poate contine mai multe planse, astfel incat scara de reprezentare sa asigure
vizibilitatea cotelor.

in situatia in care reteaua electrici traverseazs alte proprietati decat cele ale solicitantului, la faza
de autorizare se va prezenta acordul proprietarilor parcelelor pentru care reteaua electrica introduce
servituti edilitare.

Lucrdrile necesare se vor realiza respectand incadrarea in prevederile PUG in vigoare, in cele ale
conditiilor impuse de normele tehnice si legislatia specifica si cu respectarea conditiilor impuse prin
avizele locale ale detinatorilor de utilitdti publice existente pe traseul propus.

Organizarea executiei lucrdrilor de construire se va face cu respectarea tuturor normelor de
sigurantd si securitate a muncii. Se va evalua impactul santierului asupra calit3tii mediului urban si
se vor prezenta masurile specifice de reducere a efectelor negative asupra acestuia. In cazul in care
pe parcursul executdrii lucrdrilor se identifica alte retele edilitare fata de cele pentru care am solicitat
obtinerea avizelor in prezentul certificat de urbanism se vor opri lucrdrile pana la obtinerea avizului
detinatorului retelei si transmiterea acestuia la emitentul autorizatiei de construire pentru vizare spre
neschimbare si anexare la D.T.A.C.. Continuarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin aceste avize.

Se vor respecta prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, precum si prevederile HCL
nr. 264 din data de 29.09.2022 privind aprobarea Regulamentului privind gestionarea deseurilor
rezultate Tn urma lucrdrilor de constructii si informam solicitantul ca in conformitate cu prevederile
art. 5 alin. (1), alin. (4) ale acestui Regulament: "persoanele fizice si juridice care executs lucrari de
construire supuse autorizarii au obligatia de a anexa documentatiei de emitere a autorizatiei de
construire sau desfiintare, copla contractului pentru colectarea si transportul deseurilor din
constructii incheiat cu operatorul autorizat, pentru cantitatea de deseuri estimata”.

La faza de autorizare se va prezenta, dacd este cazul, avizul administratorului caii ferate uzinale,
pentru lucrdrile ce se realizeaza in zona de protectie a acesteia. In situatia in care administratorul
cdii ferate uzinale este solicitantul, la faza de autorizare se va prezenta dovada in acest sens.

Lucrdrile propuse nu se vor suprapune cu terenuri apartinand municipiului Onesti si nu se vor
executa lucréri in zona drumurilor publice.

In conformitate cu prevederile 92 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul nr. 600/2023:

“Art. 92, - Inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciard a unei constructii reprezentand
un sistem de panouri fotovoltaice amplasat la sol, se face in baza documentatiei cadastrale si a
certificatului de atestare prevazut de art. 37, alin. (1) din Legea nr. 7/1996. Pe planul de
amplasament si delimitare se reprezinta conturul exterior al zonei pe care sunt amplasate panourile,
iar in documentatia in format digital se face mentiunea «sistem cu "n" panouri fotovoltaice», la
rubrica "Observatif" din sectiunea "date textuale ale constructiei” ”.

Lucrarile de construire se vor executa cu respectarea servitutilor de trecere inscrise in cartea

funciara.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
INSTALARE CENTRALA FOTOVOLTAICA LA CHIMCOMPLEX S.A. BORZESTI - ONESTI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
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5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia

mediului: .
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacau, jud. Bacau

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata.
fn urma evaluérii initiale a notific3rii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

suportul topografic si planul de situatie intocmit in baza acestuia vor reprezenta
limitele tuturor imobilelor-terenuri afectate de montarea retelei electrice si numarul
cadastral al acestor terenuri;

c) documentatia tehnica D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C.+verificare distinctd pe specialitati K D.T.O.E. 0 D.T.AD.

O D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la
infrastructura tehnico-edilitard existentd in zon3, cf. art. 7 alin. (1) lit. ¢') din L50/1991 (r2)
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d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

| d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C.

T i gaze naturale - S.C.
X dpéajlicri.'AlMcuonnStg:éiti_ F;ilt, K “Delgaz Grid” S.A. Tg. O Alte avize/acorduri
2 L sti, str.
Jupiter, nr. 3 Mures
Telefonizare - S.C.
Canalizare - S.C. "Raja” S.A. Orange Romania = e
Constanta — pct. de lucru: Communications  S.A. Acorq autentificat vecini,
X £ o : X o XK functie de prevederile
Mun. Onesti, str. Jupiter, nr. (fosta S.C. Telekom T
- Codului Civil
3 Romania
Communications” S.A.)
. . Acordul proprietarilor
alimentare cu  energie gilr%brrlgastteséw?c?emspimi afectati de servitutea
= electricd, inclusiv pentru < oot P A Mun X edilitara  introdusa de
linile de 110 kv - S.C. gnésti i Félnténele. reteaua electricd, functie
"Delgaz Grid"” S.A. Tg. Mures — ' ’ ¥ de terenurile afectate de
) lucrari
alimentare  cu  energie Acordul administratorului
O termica 00 transport urban K cdii ferate uzinale, functie
de terenurile afectate de
lucrari

X1 Acordul creditorilor ipotecari

| d.2) avize si acorduri privind:

X securitatea la incendiu O protectia civila X sdnatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

X Aviz Statul Major General O

| d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

Expertiza tehnica pentru
interventii la constructii
existente, cf. art. 18
alin. (2) din Legea nr.
10/1995 (r1), in situatia
construirii adiacent sau
n imediata vecinatate a
constructiilor existente

Studiu geotehnic verificat X

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
- Taxd emitere autorizatie de construire; taxd timbru arhitecturd.
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL
cons. jur. SPANU DANIEL

VICEPRIMAR CU ATRIBUTII
DE PRIMAR,

JILCU API?IAN KRHITE T SEF, N\

INTOCMIT
ing. BELCEANU CARMEN

Achitat taxa de : 296,00 lei, conform chitantei nr. 003372 din data de 04.07.2024. _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de {17 07 202.4.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

04 0% 20209 0} 01.20756

de ladatade......c....... pana la data de ............

Dupd aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urmand sa
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL
AL MEICTPI0 LW

SPANL DMIEL é‘ \/\/\

PRIMAR
j\L Ly XD

e /e
(%
(?( {
\ -~

Data prelungirii \gla 111 £SO PO

litatii:
Achitat taxa de :@.%.. A QQ lei, conform Chitantei nr oozwg/q)d‘oggozs i

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de )3 OQ) '2025“.
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